AISKINAMASIS RASTAS

KPZP-87004

TEKSTINE DALIS

Ivadas

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 5 straipsnio 4 punkto 1
papunk¢iu, specialiojo teritorijy planavimo dokumentams priskiriami kaimo plétros Zemétvarkos
projektai.

Vadovaujantis LR Zemés jstatymo aktualios redakcijos 37 straipsnio 2 punkto 2 papunkéiu,
specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentams priskiriami kaimo plétros Zemétvarkos
projektai. Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami $io Istatymo 39 straipsnyje nustatyta
tvarka.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Zemeés ukio ir Aplinkos ministry 2004 m.
rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 aktualia redakcija.

LR akininko @ikio jstatymo aktualios redakcijos 2 straipsnio 4 punktas apibrézia kas tai yra
tkininko sodyba — nuosavybés teise priklausantiame Zemés sklype pastatytas vienas gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio dkio ir kitos paskirties (fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastatais, reikalingais iikininko veiklai vykdyti. Ukininko tkio jstatymo 11 straipsnis numato
tkininko tikio statybos salygas.

I Juridinis planavimo pagrindas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas remiantis savininko praSymu, Nacionalinés
Zemés tarnybos prie Zemeés tikio ministerijos Ukmergés skyriaus vedéjo 2021 kovo 31 d. jsakymu
»D¢€l kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo prad¥ios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr.

47KP]-6-(14.47.125 E.) ir teritorijy planavimo salygomis:
¢ Kulturos paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Vilniaus teritorinio
skyriaus 2021 m. birZelio 30 d. rastas ,,Dél pragymo i$duoti planavimo salygas kaimo

plétros Zemétvarkos projektui rengti

o Ukmerges rajono savivaldybés 2021 m. birZelio 30 d. ,,Planavimo salygos kaimo

plétros Zemétvarkos projektui (KPZP-87004)“ rengti Nr. (20.14)AR7-6 ;



* Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministerijos Valstybinés misky tarnybos direktoriaus
2018 m. gruodzio 21 d. jsakymas ,,Dél valstybinés misky tarnybos direktoriaus 2018
m. lapkri¢io 8 d. jsakymo Nr. 278-18-V ,, Dél valstybinés misky tarnybos
direktoriaus 2016 m. rugséjo 5 d. jsakymo Nr. 191-16-V ,Dél valstybinés misky
tarnybos dalyvavimo teritorijy planavimo dokumenty rengimo procediirose
pakeitimo* pakeitimo Nr. 328-18-V

¢ Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
Vilniaus departamento Ukmergés skyriaus 2021 m. bir¥elio 30 d. paZyma apie

nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. (10-22
14.6.4 Mr)BSV-13958.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto organizatorius: privatus asmuo.

I Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — parinkti Gkininko sodybos viets. Siekiant $io tikslo, parengiamas kaimo
plétros Zemétvarkos projektas, kuris, atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras,
teikiamas Ukmergés rajono savivaldybés administracijai. Suprojektuota tikininko sodybos vieta

numatomai gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio ukio ir kitos paskirties pastatais,

reikalingais fikininko veiklai vykdyti, statybai.
III Esamos padéties analizé

Planuojamas sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr. 44/2371683.

Zemés sklypas, kuriame planuojama formuoti {ikininko sodyba, yra Ukmergés r. sav.,
Zelvos sen., Karaligkiy k. Zemés sklypo kad. Nr. 8128/0002:169. Zemés sklypo plotas — 1,7112 ha.
(ariamos Zemés plotas — 1,4873 ha; uZstatytos teritorijos plotas — 0,0314 ha; kitos Zemés plotas —
0,1925 ha). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés tkio. Zemes naudojimo buidas —
kiti Zemeés Tikio paskirties Zemeés sklypai. Sklypui atlikti kadastriniai matavimai.

Vidutinis Zemés naSumo balas — 27,4.



IV Gretimybés

Geografiné planuojamos teritorijos padétis:

Gretimybé Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
Plotas (ha)
1-5 VZF
. Iregistruotgs preliminariai matuotas sklypas
5-6 f>}52 85/(())(())(()) i’j4 Paskirtis: Zemés iikio
’ Biidas: -
. Iregistruotas kadastriskai matuotas sklypas
6-13 18)}5286/‘?,;) ? i; 68 Paskirtis: Zemés tikio
’ Biidas: Kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai
. [registruotas kadastriSkai matuotas sklypas
13-17 }%} 2789%%21'1246 Paskirtis: Zemés tikio
’ Biidas: Kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai
17-1 6 m pl. kelias

V Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12d. nutarimu Nr. 343 ,Dél specialiujy
Zemes ir miSko naudojimo sglygy patvirtino®, sklypui nustatyti Sie apribojimai, kuriy, projekto metu

buvo patikslinti plotai, pagal topografinj plana:

106 ~ elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis — 0,2500 ha;

121 — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis —
0,1553 ha;

164 — pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,0228 ha;

163 — pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,0228 ha;

Pagal topografinj plang patikslinus specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas,
nustateme, kad atsirado naujy specialiyjy Zemés ir midko naudojimo salygy: elektros tinkly
apsaugos zonos, kadangi sklype yra atvesta elektra, pastatyta elektros kabeliy spinta; remiantis

portalo geoportal bei uetk.am.lt duomenimis, $alia esantiam grioviui yra nustatytos apsaugos zonos

ir juostos.
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VI Privaziavimas

I planuojama teritorija patenkama vietinés reik¥meés keliais. Keliai yra patenkinamos biklés,

privaZiavimas yra iki Zemés sklypo.

VII Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Remiantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
patvirtintais Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2019 m. sausio 31 d. sprendimu Nr. 7-14
planuojama teritorija patenka j Zemés iikio gamtiniame karkase teritorijy zong Z1. Sioje zonoje

dominuojantis tipas yra specializuoty tikiy ir Zemés iikio teritorijos.
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Remiantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos Gamtinio karkaso teritorijy
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e

specialiuoju planu, patvirtintu Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 19 d.
sprendimu Nr. 7-329, planuojama teritorija patenka j graZinami ir gausinami kra$tovaizdZio

natfiralumga atkuriantys elementai (S3 zona).

ﬁ 53 ' mﬂnm rgauamnw krastovaizdzio néturm‘um
' === aliuriariys elementai (S3)

Ukmergés rajono savivaldybeés keliy schema patvirtinta Ukmergés rajono savivaldybés. |
planuojamg teritorija patenkama vietinés reikimeés keliais Se-26; ZI-27 ir ZI-26. Keliai yra

patenkinamos biklés, privaziavimas yra iki sklypo.
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teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Taip pat, minéti teritorijy planavimo dokumentai

nedaro jtakos planuojamai teritorijai.



VIHI Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti 2012-2014 m. ortofotografiniai M 1: 10000 Zemélapiai ORT10LB
bei 2004 m. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos parengtas Lietuvos

teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10000 GDB10LT.

IX Servitutai

Zemés sklypui registruoty ir nustatyty servituty néra.
X Sprendiniai

Parenkant ikininko sodybos vieta, buvo atsizvelgta j i§duotas planavimo sglygas.

Sklype parinkta Gkininko sodybos vieta, nekeigiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
ir naudojimo biido. Sodybos vieta parinkta pagal savininky pageidavimus, laikantis teritorijy
planavimo reikalavimy.

Ukininko sodybos statiniy zona sutapdinta su wkininko sodybos riba. Bendras
projektuojamos @ikininko sodybos statiniy statybos zonos plotas — 1,3323 ha.

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvoZzemius, keliy tinkla, infrastruktiiros
objekty iSdéstyma, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas,
tkininko sodybos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

1. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 d. jsakymu Nr. D1-338 ,Dél
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibu&iai gyvenamieji pastatai “
patvirtinimo, gyvenamosios paskirties pastato ir pagalbinio kio ir kitos paskirties pastaty,
reikalingy Gkininko veiklai vykdyti vieta suprojektuota paliekant 3 m ruoZa iki kaimyninio Zemés
sklypo riby.

2. Planuojant uZstatymo zong i$laikytas 15 m. atstumas nuo $alia esangio griovio.

3. Parinktoje sodybai vietoje iikininkai planuoja statyti gyvenamaji nama bei ikio
pastatus, padésiancius geresniam tikininkavimui.

Konkreti statiniy statybos vieta bus parinkta rengiant techninius projektus, vadovaujantis
statybos techniniais reglamentais.

Apripinimas elektros energija, geriamuoju vandeniu, taip pat nuoteky surinkimas ir
valymas, inZineriniy tinkly bei jrenginiy iSplanavimai bus jgyvendinami rengiant atskirus projektus.

Numatomas tikinés veiklos pobiidis - darZoviy auginimas atvirame grunte.



6. VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma supaprastinta

projekty svarstymo procediira pagal visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostaty,

patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (aktualia

redakcija).

Savininky derinimas (Zr. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto iikininko sodybos vietai

parinkti sprendiniy bréZinj M 1:1000) ir derinimo rastas.

Ukininko sodybos vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant i auks¢iau i$vardintus

reikalavimus ir sudaro 1,3323 ha ploto.

Zemés naudmenos ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentelé

Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietovéje | Numatomi Pagal projekta

Registro Patikslinta plang | poky&iai

pazymejimg (esama) padétis | Projekte
Ariamoji zemé 1,4873 1,3275 -1,0151 0,3124
Sodai - - - -
Pievos ir natliralios ganyklos - - - -
Miskas - - - -
Keliai - - +0,0038 0,0038
UZstatyta teritorija
(sodybos vietos plotas) 0,0314 0,0314 +1,3009 1,3323
Vandens telkiniai - 0,0399 - 0,0399
Medziy ir krimy Zeldiniai 0,1925 0,3124 -0,2896 0,0228
Pelkés - - - -
Pazeista Zemé - - - -
Kita nenaudojama Zemé - - - -
Viso: 1,7112 1,7112 - 1,7112

Direktorius

Armantas Petravitius



