AISKINAMASIS RASTAS
PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP-47981
1. Bendroji dalis

Projekto pavadinimas: kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos ir Zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Projekto organizatorius: fizinis asmuo A.B.

Planuojama teritorija: Pagojés k., Deltuvos sen.,, Ukmergeés rajonas, kadastro Nr. 8112/0001:634,

1.1 ha.

Planavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Ukmergés skyriaus vedéjo 2018 m.
geguzés 18 d. jsakymas Nr. 47V] -271- (14.47.2.) ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly“. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjacio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija), kiti galiojantys teisés aktai ir
normatyviniai dokumenty reikalavimai.

Ukmergés rajono savivaldybés 2019.04.01 planavimo sglygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti Nr. AR7-2.

VI ,.Keliy priezitra“ 2018-06-13 planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr.

SD.11-897(1.32.E).
2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslas: {kininko sodybos vietos parinkimas Zemés sklype kadastrinis Nr.
8112/0001:634;

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
tikininko sodybos ribas ir Gikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis (dalys), kurioje
(kuriose) galima numatoma statyba), zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy,

kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong.
3. Esamos biiklés analizé

Zemés sklypas kadastrinis Nr. 8112/0001:634 yra zemés iikio paskirties (kiti Zemés tikio paskirties
zemés sklypai). Zemés sklypas suprojektuotas Deltuvos kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos
projekte, patvirtintame Vilniaus apskrities virSininko 2000.08.31 jsakymu Nr. 2934-81 ir jo papildyme
2003.10.13 jsakymo Nr. 5082-81. Preliminarus plotas — 1.1 ha.

Zemes sklypo Siauré krasting ribojasi su krasto keliu Nr. 145 (Kédainiai — Séta — Ukmerge), kelio
sklypui atlikti kadastriniai matavimai, kadastrinis Nr. 8112/7001:0003. Rytiné — ribojasi su privaciu zemés
sklypu kad. Nr. 8112/0001:792, sklypui atlikti kadastriniai matavimai. Vakariné — su privaciu Zzemés sklypu
kad. Nr. 8112/0001:792, sklypui atlikti kadastriniai matavimai. Pietiné su ez. Dirvonai.

Zemés sklype registruotos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

29) Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

2) Keliy apsaugos zonos;



Registruoti servitutai: kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) ApraSymas: teisé naudotis péséiyjy
taku.

Zemés sklype yra kiidra 0.2781 ha, Zeldiniy 0.2591 ha.

Zemes sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijos metafunkcing zona: vietinés ir rajoninés
reik§més geosistemy vidinio stabilizavimo arealas. Dalis teritorijos patenka j Deltuvos botaninj draustinj,
bei Natura 2000 teritorija.

Teritorijoje esantys inZineriniai tinklai: Zemos jtampos elektros kabelis ir elektros spinta.

4. Sasajos su Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos Bendruoju planu ir kitais teritorijy

planavimo dokumentais; Poveikio aplinkai vertinimas.

Ukmergeés rajono savivaldybés bendrasis planas patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos
2019.01.31 sprendimu Nr. 7-14.

Pagal bendrgjj plang teritorija, kurioje rengiamas kaimo plétros projektas patenka j Zemés tkio
teritorijy gamtiniame karkase funkcine zong. Teritorijy naudojimo tipai: dominuojantis — specializuoty tikiy
ir zemés tUkio teritorija; papildantys — rekreacinio naudojimo Zemés tkio teritorija, miskai ir miSkinga
teritorija.

Teritorija priskirta prie agrarinio krastovaizdzio tipo.

Zonoje galimos tkininky sodybos pagal LR Ukininko jstatymg ir pagal kaimo plétros projektus.
Ukininky sodyby pastaty auks¢iy skaicius ne daugiau kaip 1 aukstas. Ukininky sodybos, tame tarpe ir kiti
zemés tikio gamybos objektai, kuriy vieno pastato uzstatymo plotas daugiau nei 500 kv.m., o bendras
sodybos ar gamybinio komplekso uzstatymo plotas daugiau nei 800 kv.m., negali buti statomi numatomy
rekreaciniy parky teritorijose, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose.

Zonai nustatyti funkciniai prioritetai: intensyvus Zzemés ukis, tausojantis zemés tkis (gamtinio
karkaso teritorijose), intensyvi naudingyjy iSkaseny eksploatacija ir disperiSka naudingyjy istekliy
eksploatacija.

Zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijos metafunkcine zong: vietinés ir rajoninés
reik§meés geosistemy vidinio stabilizavimo arealas. Dalis teritorijos patenka j Deltuvos botaninj draustinj,
bei Natura 2000 teritorija.

Deltuvos botaninis draustinio reikSmé - savivaldybés, draustinio pobiidis — gamtinis, draustinio
rtsis — botaninis. Saugomos teritorijos tarptautiné svarba - buveiniy apsaugos.

Natura2000 teritorija: teritorijos pavadinimas — Dirvony ezeréliai ir pelkés, apsaugos statusas —
buveiniy apsaugai svarbios teritorijos, patvirtintos LRV, saugomos teritorijos priskyrimo Natura 2000
tinklui tikslas — placioji dusia, nattiraltis distofiniai eZerai, aktyvios aukstapelkés, tarpinés pelkés ir liinai,
pelkiniai miskai, Sarvuotoji skété, vijunas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy jstatymu (Zin. 1993, Nr. 63-1188) Natura 2000 teritorijose
draudziama arba ribojama veikla, galinti turéti neigiama poveikj saugomoms natiiralioms buveinéms, rtsiy
buveinéms ir saugomoms augaly bei gyviny ruSims. Leidziama tokia veikla, kuri uztikrina tinkama
buveiniy ir rasiy bikle. Veikla turi buti vykdoma atsizvelgiant j konkrecius buveiniy tipus ar rais ir

remiantis teritorijy planavimo dokumentais ir gamtotvarkos planais.



Dél planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo

Planuojama tkiné veikla: tkininko sodybos (vieno buto gyvenamosios paskirties pastato) su
pagalbinio Tikio paskirties statiniais statyba.

Vadovaujantis Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (2017 m. birzelio
27 d. Nr. XIII-529) (toliau [statymas) poveikio aplinkai vertinimas atlickamas kai:

Istatymo 3 straipsnis 1.1 punktas “planuojama tikiné veikla jraSyta j Planuojamos tikinés veiklos,
kurios poveikis aplinkai privalo biiti vertinamas, rusiy sarasa ( [statymo 1 priedas);

Istatymo 7 straipsnis 2 punktas “Atranka dél poveikio aplinkai vertinimo atlickama planuojamai
oikinei veiklai, jraSytai | Planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi biiti atlickama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, riiSiy sarasa ([statymo 2 priedas)”.

Planuojama tkiné veikla nepatenka j planuojamos tkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo
biiti vertinamas sarasa, taip pat nepatenka j planuojamy veikly sgra$a kuriai turi biiti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo, todél poveikio aplinkai vertinimas neatlickamas.

Vadovaujantis ,,Plany ar programy ir planuojamos tikinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms
ar potencialioms ‘“Natura 2000” teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos aprasu“ (patvirtintu LR
aplinkos ministro 2006m geguzés 22 d. jsakymu Nr. D1-255) ,,37. Tais atvejais, kai planuojama tkiné
veikla néra jtraukta | Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus ir jos
jgyvendinimas bus susijgs su jsteigtomis ar potencialiomis ,,Natura 2000 teritorijomis ar artima joms
aplinka, jos poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms reik§mingumas nustatomas
prie§ statinio projektavimo salygy iSdavimg (zr. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002-04-30
jsakymas Nr. 215 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.05.07:2002 ,,Statinio projektavimo salygy
savadas® (Zin., 2002, Nr. 54-2153).).

Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos Anyksciy
regioninio parko direkcijos i§vada (Zr. priedas 2) ,,Rengiamo Zemétvarkos projekto jgyvendinimas negali
sukelti reik§mingy neigiamy pasekmiy ,,Natura 2000 teritorijoms ir $iuo atzvilgiu neprivaloma atlikti jos

strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

5. Projektiniai sprendiniai ir panaudota kartografiné medziaga

Specialiojo plano Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai parinkti sprendinius
sglygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo organizatoriy pageidavimai,
sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos, bei specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos.

Bendras sodybos ir Zemés uikio reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy uzZstatymo plotas —
0.0940 ha., preliminarus zemés sklypo plotas — 1.1 ha.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos nustatytos, tikslinamos ar naikinamos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862 ) (toliau — Sglygy jstatymas).

Numatyta uzstatymo teritorijg jtakoja Sios specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

102) Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius,

antrasis skirsnis), plotas 3270 kv.m.




Registruotas specialioji salyga. Vadovaujantis II skirsnio, 18 str., 2 p. ,,Krasto keliy apsaugos zona
— Zemés juosta po 50 metry j abi puses nuo kelio briauny.* UZzstatymo teritorija projektuojama uz krasto
kelio (Nr. 145 , Kédainiai — Séta — Ukmerge™) 50 metry apsaugos zonos.

Uzstatymo teritorija projektuojama uz kelio apsaugos juostos.

106) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 3 kv.m.

Neregistruotas specialioji sglyga. Salyga nustatyta zemés sklype esan¢iam Zemos jtampos elektros
kabeliui ir elektros spintai.
Uzstatymo teritorija nutolusi nuo elektros apsaugos zonos riby.

128) Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) .plotas 2781 kv.m.

Neregistruota specialioji zemés ir misko naudojimo salyga. Vadovaujantis Zemés fondo apskaitos
taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. rugpjucio 7 d. isakymu Nr.
302 (Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2014 m. sausio 28 d. jsakymo Nr. 3D-51 redakcija) ,,Prie
pavirSinio vandens telkiniy priskiriami ezerai, upés, upeliai, zuvininkystei ir kitiems tikslams jrengti
tvenkiniai, kanalai, didesnés kaip 0,04 ha kiidros,,. Sglyga nustatoma zemés sklype esanciai 28 ary kadrai.

Uzstatymo teritorija projektuojama uz kiidros apsaugos juostos ir zonos.

163) PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

(VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 4985 kv.m.

164) PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), plotas

918 kv.m.

Teritorija ribojasi su eZ. Dirvonai (plotas apie 3 ha), taip pat sklype yra 28 ary kiidra. Nuo eZ.
Dirvonai specialiosios sglygos registruotos.

Apsaugos juostos ir zonos nustatytos vadovaujantis ,,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSu“ patvirtintu LR Aplinkos ministro 2001.11.07
Isakymu Nr.540 (toliau — Aprasas). Vadovaujantis Aprasu nuo eZ. Dirvonai nustatoma 100 metry apsaugos
zona (Pagal Apraso 9.3 punkta), juosta 10 metry (pagal Apraso 5.1.2, 5.3 punktus). Kidrai nustatyta 2.5
metry juosta ir zona (pagal Apraso 5.1.1, 5.2, 10 punktus).

Vadovaujantis Sqlygy jstatymo 99 straipsnio 9 punktu, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose
naujus statinius draudziama statyti mazesniu negu 50 metry atstumu nuo pavir§iniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, mazinti § atstumag galima tik Sio straipsnio 8 punkto b ir ¢
papunkéiuose nurodytais atvejais. Ukininko sodyba planuojama uz 50 metry nuo apsaugos juostos ribos.

Uzstatymo teritorija projektuojama uz apsaugos juosty, bei uz 50 metry nuo ez. Dirvonai apsaugos
juostos.

141) Botaniniai draustiniai (V skyrius, tryliktasis skirsnis), plotas 2585 kv.m.

132) Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis).plotas 2585 kv.m.

Dalis pietinés sklypo teritorijos patenka j Deltuvos botaninio draustinio ribas. Draustinio riba
sutampa su Natura2000 buveiniy apsaugai svarbia teritorija: Dirvony eZeréliai ir pelkés.

Uzstatymo teritorija projektuojama uz saugomy teritorijy riby.

Registruoti servitutai:

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas). ApraSymas: teisé naudotis pésciyjy taku. Registruotas plotas
200 kv.m. Projekto sprendiniy bréZinyje Nr. S1.

Sitlomi/projektuojami servitutai:



Sitlomas kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy
taku (tarnaujantis daiktas), plotas 48 kv.m. Projekto sprendiniy brézinyje Nr. S2. Sitilomas nustatyti kelio
servitutas nuo kelio Nr. 145 esamos nuovazos gretimo zemés sklypo kad. Nr. 8112/0001:427 privaziavimui.

Privaziavimo Kkelias iki planuojamos sodybos teritorijos — privaziavimas iki projektuojamos
sodybinio uzstatymo teritorijos projektuojamas 6 metry ploCio vidaus kelias nuo esamos jrengtos krasto
kelio Nr. 145 nuovazos. (zr. Priedas 1).

Rengiamo teritorijy dokumento strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas ir/ar sprendiniy poveikio
vertinimas saugaus eismo, bei valstybinés reik§més automobiliy keliy tinklo plétros aspektais neatlickamas,
nes nauji sprendiniai susij¢ su V] ,Keliy priezitira“ projektavimo salygose nurodytais aspektais
neprojektuojami. | projektuojamg tkininko sodyba ivaZziavimas numatomas esama jrengta ir jteisinta
nuovaza..

Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje

Eil. Zemés naudmenos PagalvNT 'r?gistro Pagal vietoveje patil‘(s.linta[ Numatorgi poky¢iai Pa.gal
Nr. pazyméjima plang (esama padétis) projekte projekta
1 Ariama Zemé - - - -
2 Sodai - - - R
3 Pievos ir nattralios 0.6200 0.5628 -0.1122 0.4506
ganyklos
4 Miskas - _ -
5 Keliai - - +0.0182 0.0182
UZstatyta teritorija +0.0940
6 (sodybos vietos plotas) ) i 0.0940
7 Vandens telkiniai - 0.2781 B 0.2781
Medziy ir krii
8 ez Ir KTy 0.4800 0.2591 - 0.2591
zeldiniai
9 Pelkes - - -
10 Pazeista zemé - - -
11 Kita nenaudojama zemé - - -
12 IS viso: 1.1 1.1 B 1.1

PASTABA: uzstatymo intensyvumas bus apsprestas techniniame projekte, todél galimai ne visos
naudmenos numatytoje sodybinio uzstatymo teritorijoje virs uzstatyta teritorija.

Projektuojamos tikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais
bus sprendZiamas rengiant techninius projektus. Siuo metu prisijungimas prie minéty tinkly jmanomas tik
jrengus Sioje vietoje visas komunikacijas. Elektros prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams
paruostas technines salygas.

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofografiniai zemélapiai
ORTIOLT (Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos), topografiniai duomenys (duomeny

Saltinis https://gis.ukmerge.lt).

Zemés sklypo naudojimo reZimo santrauka
Sklypo kad. Nr. 8112/0001:634;
Paskirtis/naudojimo biidas: zemés tkio, kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai.

Plotas: 1.1 ha.

Projektuojamos uZstatymo teritorijos plotas: 0.0940 ha.



Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

102) Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius,
antrasis skirsnis), plotas 3270 kv.m.

106) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 3 kv.m.

128) PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) ,plotas 2781 kv.m.

163) PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos
(VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas 4985 kv.m.

164) PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), plotas
918 kv.m.

141) Botaniniai draustiniai (V skyrius, tryliktasis skirsnis), plotas 2585 kv.m.

132) Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis),plotas 2585 kv.m.

Registruoti servitutai:

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas). ApraSymas: teisé¢ naudotis pésciyjy taku. Registruotas plotas
200 kv.m. Projekto sprendiniy brézinyje Nr. S1.

Siulomi/projektuojami servitutai:

Sitlomas kelio servitutas (kodas 215) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy

taku (tarnaujantis daiktas), plotas 48 kv.m.

6. Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
isakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos Respublikos zemés Tikio ministro ir Lietuvos respublikos aplinkos
ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija) (toliau-faisykiés), “planavimo
organizatorius apie priimta sprendimag dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programg paskelbia senitinijos, kurioje planuojama
teritorija, skelbimy lentoje ir Nacionalinés zemés tarnybos interneto svetainéje.

Vadovaujantis taisyklémis planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengta kaimo plétros
7emétvarkos projekta teikia visuomenei susipaZinti, prie§ tai paskelbdamas ZPDRIS ir planavimo
organizatoriaus buveingje bei jo interneto svetainéje (iSskyrus tuos atvejus, kai planavimo organizatorius
neturi tokios svetainés) informacijg apie kaimo plétros Zemétvarkos projekta (apie Sio projekto planavimo
tikslus ir uzdavinius, pasitlymy teikimo tvarka ir susipazinimo su parengtu kaimo plétros Zemétvarkos
projektu tvarka). Apie parengtg kaimo plétros zemétvarkos projekta ir susipazinimo su juo tvarka, ne véliau
kaip prie$ 10 darbo dieny iki susipazinti su Siuo projektu skirto laikotarpio pradzios planavimo
organizatorius rasStu (registruotu laiSku arba jteikiant pasiraSytinai) turi informuoti asmenis, Kuriy
nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti
papildomus Zemeés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus.”

»Susipazinti su kaimo plétros Zemétvarkos projektu turi biti skiriamas ne mazesnis kaip 10 darbo
dieny laikotarpis. Pasifilymai dél parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy planavimo
organizatoriui gali buti teikiami elektronine forma per ZPDRIS arba ra$tu per visa susipaZinti su §iuo

projektu skirtg laikotarpj. Per susipazinti su kaimo plétros Zemétvarkos projektu skirtg laikotarpj planavimo



organizatorius privalo registruoti gautus pasitlymus dél kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy,
juos i$nagrinéti ir rastu arba elektronine forma per ZPDRIS, jeigu pasiiilymai buvo pateikti Sioje sistemoje,
atsakyti $iuos pasiiilymus teikusiems asmenims per 5 darbo dienas nuo susipazinti su kaimo plétros
zemétvarkos projektu skirto laikotarpio pabaigos, nurodydamas, ar atsizvelgta ] pasiilymus, ar
neatsizvelgta, taip pat kodél neatsizvelgta.

Rengiamu kaimo plétros Zemétvarkos projektu nenustatomos naujos specialiosios Zemés ir misko

naudojimo sglygos gretimiems zemés sklypams.

Projekto rengéja Vaida Kamarauskiene . j-,:;}-f';’f .



