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Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos

dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose
kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kita su Zemés tkiu susijusia veiklg ir
suformuoti zemés iikio ir alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 37 ir 39
straipsniy, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 30 straipsnio 8 dalies, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatomis,
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166) ir kity teisés
akty, reglamentuojan¢iy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsaugg, Zzemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas,
bei Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-
438/D1-614 redakcija), planavimo darby programa ir planavimo sglygomis. Projektavimui panaudoti LR M1:10000

skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT (Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos).

< Kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti pagrindas: Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos

Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025 m. birzelio 18 d. jsakymas Nr. 2KP]-141-
(15.2.3 E.)*“Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo”.

+«» Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas: Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

« Kaimo plétros zemétvarkos projekto uzdaviniai: suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy)

teritorijg, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, numatyti Zemeés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tikio veiklai vykdyti. Pakeisti Zemés sklypui nustatytq Zemés
naudojimo biidg.

+« Planuojamos teritorijos adresas: Zemés tikio paskirties Zemés sklypas (kadastro Nr. 8195/0001:466, unikalus Nr.

4400-1666-0232), esantis Ukmergeés r. sav., Zemaitkiemio sen., Zemaitkiemio k., plotas — 0.5001 ha

+ Planavimo organizatorius: Zemés sklypo (kadastro Nr. 8195/0001:466) savininkas.

Planavimo salygos:

1. UAB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2025-06-23 Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG37338258
2. Valstybiné misky tarnyba 2025-07-01 Nr. REG37678236
3. Ukmergés rajono savivaldybés administracijos 2025-07-01 Planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui

rengti Nr. (20.14) AR7-6
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Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty ir (ar) Zemés valdy
projekty sprendiniai:
1. bendryjy plany: Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas Ukmergés rajono
savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr. 7-14).
2. detaliyjy plany: néra.
3. specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros ir plétros pakeistas specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2021-08-26
sprendimu Nr. 7-192); Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialusis
planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr. 7-329). Ukmergeés rajono
dviraciy trasy specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. 7-
209). Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros specialusis planas

(patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2025-04-24 sprendimu Nr. 7-98).

Esamos buklés analizé

Zemés sklypas, kuriam rengiamas Kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Zemaitkiemio k. Zemaitkiemio sen.,
Ukmergés r. sav. Sklypo kadastro Nr. 8195/0001:0466, unikalus Nr. 4400-1666-0232. Sklypo plotas (pagal
Nekilnojamo turto registro duomeny bazés iSrasg Nr. 44/1157357) — 0.5001 ha, zemés tikio naudmenos sudaro —
0.3958 ha, i$ jy ariamos Zemés plotas — 0.3958 ha, kitos zemés plotas — 0.0992 ha, misko Zemés plotas — 0.0051 ha.
Zemes iikio naudmeny nasumo balas — 37.2. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés iikio, naudojimo
bidas — kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai. Statiniy néra. Zemés sklypo ribos suformuotos atlickant kadastrinius
matavimus. Zemés sklypas ribojasi su suformuotais zemés sklypais (kadastro Nr. 8185/0001:0069, 8195/0001:0455), 4
m plocio keliu ir laisvos zemés fondu. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims (bendroji

jungtiné sutuoktiniy nuosavybé). Zemés sklypo savininko G.P dikininko @ikis jregistruotas 2025-03-25 UP Nr.0198122.

Zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo turto registre nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (Zymos):

v" Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),

v" Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),

v" Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis),

Zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés

naudojimo salygos: néra.

Iregistruoty/nustatyty servituty — néra.
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Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana, patvirtintg 2019 m. sausio 31 d. Ukmergés rajono
tarybos sprendimu Nr.7-14, Zemés sklypas patenka j neurbanizuojamas teritorijas, Zemés tkio teritorijy gamtiniame

karkase zonas — Z1 ir dalinai misky ir miskingy teritorijy zonas — M1.
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b 2Zemés Oklo teritor jy zona Dominugjanti: Zemés (kio paskirties Zemé
— Dominuofantis: specalizuoty Okiy ir 2emes dkio teritorija Papiidanti: mi§ky Okio paskirties 3sme
21 Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemes Ckio teritorija, miskai ir
Zemés Okio teritorfjy gamtiniame  migkinga terftorja
karkasezona
[Teritorijy naudojimo tipai: 1. Zonose vyrauja agrarinés teritorijos. | teritorijos sudétj jeina pavieniy misky teritorijy dalys,
Zemés tikio teritorijy zona I[Dominuojantis: specializuoty fikiy ir Zemés esamos sodybos, juy grupés, specializuoti Zemés tikio kompleksai, kapinés, susisickimo ir
Gkio teritorija; inZinerinés infrastruktiros objektai. Zonose esan¢iose sodybose galima naujy pastaty
\Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemes statyba, jy pritaikymas rekreacijai.
Z1 [ikio teritorija, miSkai ir miSkinga teritorija. - - - 2. Zonose galimos fikininky sodybos pagal LR Ukininko tikio jstatyma ir pagal kaimo plétros
. .. L. projektus. Ukininky sodyby pastaty auksty skai¢ius ne daugiau kaip 1 aukstas.
Pagqndlpe Zemes '.ml_ld.ojlmo Pa:‘;lm:ns:l 3. Ukininky sodybos, tame tarpe kiti Zemés okio gamybos objektai, kuriy vieno pastato
T - I on?mua]{mttivzen{es. akio pfxs]}(lnlves z'eme; uzstatymo plotas daugiau nei 500 m?, o bendras sodybos ar gamybinio komplekso
Zemgs o kio teritorijy [Papildanti: misky akio paskirties Zem. uzstatymo plotas daugiau nei 800 m? negali biti statomi numatomy rekreaciniy parky
gamtiniame karkase zona

- teritorijose, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose.

4. Esamose uZzstatytose sodybose bei kitose uZstatytose teritorijose gali biiti formuojami
komercinés bei rekreacinés paskirties objektai turizmo, amaty, poilsio paslaugy (nakvynés
paslaugos <6 nuomojamy kambariy) vystymo tikslais, islaikant esama krastovaizdzio
tvarkymo pobiidj. Tokiems objektams gali biiti nustatoma pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis - kitos paskirties Zemeé.

5. Prie transporto keliu, suderinus su kelius priZifirin¢iomis jmonémis, Lietuvos automobiliy
keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos gali buti jrengiamos pakelés poilsio aikstelés
bei transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai (degalinés, moteliai)
pagal Susisickimo infrastruktiiros brézinyje nurodyta rekomenduojamy kelio aptarnavimo
objekty iSdéstyma. Be brézinyje nurodyty objekty, Sioje zonoje taip pat galimas pakelés
poilsio aiksteliy, tualety, degaliniy i§déstymas kitose vietose nepriestaraujant tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo reikalavimams, susisiekimo infrastruktdros vystymo
reikalavimams. Kitose vietose degalinés negali buti iSdéstomos kultiros paveldo objekty
apsaugos zonose ar vietose, kuriose jos uzstoty vaizdinga kraStovaizdj ar kliudyty ji
apzvelgti. Kelio aptarnavimo objekty teritorijoms gali buti nustatoma pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé.

6. Zonose numatomy bei i3déstomy inZinerinés infrastruktiros objekty, degaliniy ir pan.
objekty uzstatymas formuojamas pagal $iy objekty technologinius reikalavimus.

7. Zonose galimas misko jveisimas pagal Misko jveisimo ne misko Zeméje taisykliy
reikalavimus.

8. Kultiiros paveldo objekty apsaugos zonose teritorijos naudojamos pagal LR Nekilnojamuyjy
kultfiros vertybiy apsaugos jstatyma; misko Zeméje - pagal LR Misky jstatyma; gamtinio
karkaso teritorijose — pagal Gamtinio karkaso nuostatus.

9. Zonai nustatyti funkciniai prioritetai: intensyvus Zemés tkis; tausojantis Zemeés kis
(gamtinio karkaso teritorijose), ek yvi rekreacija, jantis misky tkis.

Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas
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Vadovaujantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai planuojama teritorija patenka
i Zemés itkio teritorijy gamtiniame karkase zonas — Z1. Teritorijos naudojimo tipai: dominuojantis: specializuoty itkiy

ir Zemeés tikio teritorija; papildantys: rekreacinio naudojimo zemés ukio teritorija, miskai ir miskinga teritorija.

Remiantis Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros pakeistu
specialiuoju planu, patvirtintu Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2021-08-26 sprendimu Nr. 7-192, planuojama

teritorija nepatinka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija.

Zemaitkiemis

Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros ir plétros specialiojo plano fragmentas.

Vadovaujantis Ukmergés rajono dviraciy trasy specialiuoju planu (patvirtintu Ukmergés rajono savivaldybés

tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. 7-209) salia planuojamos teritorijos nenumatytos dvirac¢iy trasos.
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Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo zemétvarkos

projekta privaziavimas iki planuojamos teritorijos nurodytas keliu, pe™ == 1rnioe it 1ralinn

SUTARTINIAI ZENKLAI
Nﬂs]nnn savivaldybés riba
N/ Seninijos rioa

Kellal

N Velstybings reikimés kelias
/\/ Kitas kelias

Zemde naudmenos

s Miskas ’
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Z Zuyres
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(5) Kelio plotis

Vadovaujantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiuoju planu,
patvirtintu 2014 m. gruodzio 19 d. Ukmergés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 7-329, Zzemés sklypas ribojasi
su geosistemy vidinio stabilizavimo arealu— S2 (palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio natiiralumas). Sis
krastovaizdzio formavimo tipas yra nustatytas riboto geokologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose. Tai
santykinai natiiralios miskingos (50-80%) teritorijos, stipriai ar i§ dalies nusausintos pelkés ir (ar) pievos, pavir§inio
vandens telkiniy ir jy pakranciy teritorijos, gerai atliekancios ekologinio kompensavimo funkcijas.

IStrauka is Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy specialusis plano:

EEREES | ] RRRN S
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Geosislemy wdinio stabdzawmo arealal
I§akomas F saugoma s esamas natiralus
kradtovaizdfio pobddis (S1)
Fala komas r Sprnamas esamas
kragoveizdfio natdralumas (S52)
Grafingmi r gausnami krastovaiod Zio natdralumg
atigriantys elementai(53)
Pafesios gamtinic karkaso teritorjos (Sp)
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Sprendiniai
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti, suplanuojant
zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos
zong, sprendinius salygoja galiojantys teisés aktai, iSduotos planavimo salygos, Zemés sklypo padétis, sklypo reljefo
ypatumai, sklypo forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis nekei¢iama. Kadangi Zemés sklype planuojama statyti kaimo turizmo paskirties pastatus, $iuo projektu yra

kei¢iamas Zemés naudojimo biidas i$ kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai | rekreacinio naudojimo Zemés sklypai

(Zemés sklypai, skirti kaimo turizmo paslaugoms teikti). Planuojamos statybos zonos plotas lygus 0,2243 ha, tai yra
44.85% uzstatymo teritorijos nuo viso zemés sklypo ploto.

Zemés iikio veiklai (kaimo turizmui) reikalingy statiniy statybos vieta parenkama:

» i8laikant 3 metry atstumg nuo Zemés sklypo riby.

» iSlaikant 5 m atstumg nuo drenazo rinktuvo. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2008
m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3D-218 patvirtintu Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008
,»Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés“ (toliau — Reglamentas) 53 p. Bendro naudojimo drenaZo
rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos apsaugos zona, kurioje draudziama statyti
statinius, sodinti medzius ir kriimus, jrengti nepratekanc¢ius dirbtinius vandens telkinius tik tiksliai nustalius
(atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vietq ir suderinus su savivaldybés administracija po 5 metrus j abi puses nuo
drenaZo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius).

» 5,00 m atstumu nuo Siaurinéje sklypo dalyje esamo taksuoto miSko ribos. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,,Vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai“ 3 priedu, maziausias leistinas atstumas tarp pastaty iSorinés pusés ir
medzio kamieno yra 5,0 m.

Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 |, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 3 priedas: MazZiausi leistini

atstumai tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumq ir pastovumq.

Atstumai iki afies, m
Pastaty ir inZineriniy statiniy elementai

Med.zm Kramo

kamieno
Pastaty iSorinés pusés 5 1.5
Apsvietimo tinklo, inZineriniy statiniy atramos 4 -
Slaity papédss ir kt. 1 5
Atraminiy sieneliy papédés iforinés pusés 3 ;
Saligatviy ir sodo takeliy krastas T 35
Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkras€io pakrastys 2 1,2
PoZeminiai tinklai:
dujotiekio, nuoteky 1.5 -
silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) 2, 1,
bekanaliniy $ilumos tinkly, vandentiekiy, drenai 2, -
jégos kabeliy ir elektroniniy ry3iy kabeliy 2 i

> 50 m. atstumu nuo Zemaitkiemio eZero pakrantés apsaugos juostos. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymo (toliau — Istatymas) 99 straipsnio 8 dalyje nurodyta, kad PavirSiniy vandens telkiniy

apsaugos zonose draudziama: statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavir§iniy vandens telkiniy

pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, iSskyrus atvejus, kai: a) atstatomi identiski buvusios sodybos pastatai; b)
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statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, sodybose, valstybiniy parky
planavimo schemose (riby ir tvarkymo planuose), savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose iSskirtose
urbanizuojamose teritorijose kaime, kai Sios teritorijos nutolusios ne daugiau kaip 200 m nuo kompaktiSkai uzstatyty
kaimy teritorijy; ¢) uz pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos statoma ne daugiau kaip
viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukstesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis
be riisio sodyboje ar kitos paskirties zemés rekreaciniy teritorijy naudojimo btido Zemés sklype.

Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastre nurodytas Zemaitkiemio eZero plotas 16.74 ha.
Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija), eZerui turi biiti nustatyta 200 m. pavir§inio
vandens telkiniy apsaugos zona ir 10 m pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta.

» projektuojant statinius ar inzinerinius tinklus rekomenduojama iSsaugoti veikian¢ias drenazo sistemas arba
numatyti jy i§kélimg. Statiniy statyba galima tik uZtikrinant gretimuose sklypuose esan¢iy drenazo sistemy veikima;

» prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZemio sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojamas
zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui;

» privaziavimas prie planuojamos statybos zonos planuojamas per gretimg zemés sklypg kadastro Nr.
8195/0001:0455. Siame Zemés sklype yra jregistruotas Kelio servitutas - teisé vazZiuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis). Servitutas jregistruotas 2023-12-19 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimu
Nr. 475K-629-(14.47.110 E.) (Zemés sklypo planas pridedamas).

» kaimo plétros Zemétvarkos projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo
sistemos, nepateikiami inZineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai, nenustatomos SAZ ribos. Vandentiekio ir nuoteky
jrenginiy statybinés zonos bei iSvalyty nuoteky isleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, t.y.
projektuojant statinius parinktoje teritorijoje.

» Projektavimui panaudoti LR M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT (Nacionalinés

zemes tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos).

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https:/stvk.lt/map) planuojamoje teritorijoje

néra gamtos paveldo objekty, Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy apsaugai svarbiy) teritorijy bei kity saugomy
teritorijy. Vadovaujantis Valstybés saugomy kulttiros paveldo objekty kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje

ir Salia jos néra kultiiros paveldo objekty.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje yra nurodoma teritorija, kurioje galima Zzemés tkio
veiklai reikalingy statiniy statyba. Pazymima, kad sprendiniy bréZinyje nurodytas planuojamos teritorijos plotas nebus
uzstatytas 100%. Parengus ir patvirtinus rengiama kaimo plétros Zemétvarkos projekta, statiniai nurodytoje teritorijoje
turi buti projektuojami ir statomi, atsizvelgiant j galiojan¢ius teisés aktus, nevirSijant norminiuose teisés aktuose
nurodyty reikalavimy (atsizvelgti j reljefo nuolydj, leidziamg uzstatymo tankj toje teritorijoje ir kt.). Likes Zemés

sklypo neuzstatytas plotas bus paliekamas natiiraliai aplinkai arba naudojamas Zemés tikio veiklai.
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| statiniy statybos zong patenka savaime augantis medziy ir kriimy Zeldiniai, kurie nepriskirti misko Zemei.
Atkreipiame démesj, jog kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai nesuteikia teisés kirsti zeldiniy. Todél
tvarkant Siuos Zeldinius ir esant poreikiui juos iskirsti, biitina vadovautis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu
(2007-06-28, Nr. X-1241) ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2021-12-22 nutarimo Nr. 1101 redakcija) ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krlimai,
priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo®. Planuojant pastaty ir statiniy statybos vietas, rekomenduojama
atsizvelgti 1 STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priede nurodytus maziausius leistinus
atstumus tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinancius statiniy mechaninj atsparumg ir pastovuma.

Planuojamoje statyby teritorijoje vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis tik vietiniais
jrenginiais. Blisimy pastaty prijungimas prie vandentiekio tinkly ir buitiniy nuoteky Salinimas bus sprendZiamas
rengiant pastaty techninius projektus. Tiksli vandentiekio ir buitiniy nuoteky jrenginiy vieta bus zinoma atlikus visus
reikiamus grunto tyrimus. Geriamasis vanduo turi atitikti vandens saugos ir kokybés reikalavimus (Lietuvos higienos
normos HN 24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®, 2017-10-25, Nr. V-1220), o nuoteky
surinkimo sistema turi atitikti planuojamy tvarkyti nuoteky visas kiekybines ir kokybines charakteristikas, kad jy
neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma mazesnis.

Gaisrinei saugai garantuoti, vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, bendrosiomis gaisrinés
saugos taisyklémis ir t.t., planuojamojoje teritorijoje pastatai ir statiniai turés biiti projektuojami laikantis prieSgaisriniy

atstumy tarp pastaty, statiniy bei nuo Zemés sklypo ribos.
Minimalas priesSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo

it . - Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis

1 6 8 10
n 8 8 10
i 10 10 15

Kadangi kaimo plétros projektas numato suprojektuoti teritorija, kurioje galima statyba, bet néra projektuojami
pastatai, todél néra galimybés numatyti inzineriniy komunikacijy koridoriy statiniy prijungimui prie veikianciy
\ elektros jrenginiy. Sitlomas elektros prisijungimas nuo
artimiausios elektros linijos. Planuojamoje teritorijoje
norint prijungti blisimus pastatus prie elektros
skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto
prijungimo salygas. Remiantis LR Elektros energetikos
jstatymu  (2000-07-20, Nr. VIII-1881) busimiems
elektros skirstomiesiems tinklams apsaugos zony ribose
esant bitinybei gali biiti nustatomi servitutai, bei
nustatomos teritorijos, kuriuose taikoma SZNZ —

Elektros linijy apsaugos zona.

(Saltinis: www.regia.lt)
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Zemés naudmeny sudétis ir numatomi poky¢iai, parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta, pateikiami 1

lenteléje:
1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha) ir numatomi poky<iai Zemés sklype
Pagal NT

Eil. Zemés naudmenos regvistr(')" Numatomi Pagal projekt

Nr. pazymejima poky¢iai projekte gal projekta
1 | Ariama zemé 0.3958 -0.1675 0.2283
2 | Planuojami vidaus keliai i +0.0015 0.0015

0.0051
3 Misko zemé 0.0051
4 Uistatyta teritorija/ - +0.2243 0.2243
planuoiama statvbos

5. | Zeldiniai 0.0992 -0.0583 0.0409
6 | Kviso: 0.5001 - 0.5001

PASTABA: [gyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo zZemés sklypo Zemés naudmeny sudétis turi biiti nustatyta/patikslinta
patikslinant Zemés sklypo kadastrinius matavimus.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios femés naudojimo salygos, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyju femés

naudojimo sqlygy 2019-06-06 jstatymqg Nr. XI11-2166

1. Melioruotoji Zemé (VI skyrius, antrasis skirsnis):

Zemés sklypo dalis Siaurinéje puséje patenka j melioruotos Zemés teritorija:

Ve \ /
A ZEMAITKIEMIS |

(Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/)

1. Melioruotoje Zeméje draudziama:

1) vazinéti per melioracijos griovius tam nepritaikytose vietose, tvenkti melioracijos grioviy vagas, melioracijos
grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, sandéliuoti medieng ir kitas statybines medziagas, pasarus, trasas, pilti
gruntg, atliekas, iSleisti nuotekas | drenazo sistemas, arti Zeme arciau kaip 1 metras nuo griovio $laito virSutinés
briaunos (iSskyrus atvejus, kai zemé ariama perséjant daugiamete¢ zole¢). Polderiy pylimo vidinio $laito papedziy ir

polderio kanaly juosty negalima uzstatyti, jose neturi augti medziai ir kriimai, jy negalima arti;
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2) melioracijos griovio $laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito vir§utinés briaunos, ant polderio
pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio $laito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés
juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus
bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy
tinkly plang — po 5 metrus i abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar)
urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemes juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant | Zemés sklype
jrengtus inzinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — i$ilgai drenazo rinktuvo esancioje zemes
juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg i abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (i$skyrus
tarSos Saltinius):

a) sodinti medzius ir (ar) krimus;
b) statyti statinius, jrengti jrenginius;
¢) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) arCiau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio Slaito virSutinés briaunos tverti tvoras, Kitais statiniais,
jrenginiais ir (ar) jveisiamais Zeldiniais sudaryti kliuvinius priziGréti, remontuoti ir (ar) rekonstruoti melioracijos
statinius, i§skyrus $io jstatymo 99 straipsnio 12 punkto ¢ papunktyje nurodytas tvoras.

2. Melioruotoje Zeméje, Statybos jstatyme ar zemés tkio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés
administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) pozeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;
2) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) jveisti miska, sodinti medzius ir (ar) krimus.

2. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprase (toliau — Tvarkos
aprasas) (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija), nurodoma, kad $is apraSas reglamentuoja
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarka
ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juosty dydi prie upiy,
ezery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie registruoti Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir
tvenkiniy valstybés kadastre (i8skyrus pavirSinius vandens telkinius, priskirtus akvakulttiros tvenkiniams), taip pat prie
Kur$iy mariy rytinés pakrantés (nuo Klaipédos valstybinio jliry uosto pietinés ribos iki Lietuvos Respublikos ir
Rusijos Federacijos valstybés sienos). Vadovaujantis Tvarkos apraso 4 p. Nustatant pavir§inio vandens telkinio
apsaugos zong, jos iSoriné riba matuojama nuo Georeferencinio pagrindo kadastre (toliau — GRPK) nustatytos
pavir$inio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribos (kuri prilyginama vietovéje esanciai pavir§inio vandens
telkinio vandens pavirSiaus ribai su sausumos teritorija). Pavir§inio vandens telkinio apsaugos zonos iSoriné riba
suprantama kaip GRPK nustatytai pavirS§inio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribai lygiagreti linija,

nutolusi nuo pavir§inio vandens telkinio nustatytu atstumu j sausumos pus¢; ir 8 p. Nustatant pavir§inio vandens
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telkinio pakrantés apsaugos juostg, $ios juostos iSoriné riba matuojama nuo GRPK nustatytos pavir§inio vandens
telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribos (kuri prilyginama vietovéje esanciai pavirSinio vandens telkinio vandens
pavirSiaus ribai su sausumos teritorija). PavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSoriné riba suprantama
kaip GRPK nustatytai pavirSinio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribai lygiagreti linija, nutolusi nuo
pavirsinio vandens telkinio nustatytu atstumu j sausumos puse.

Zemés sklypo, kuriam rengiamas $is kaimo plétros Zemétvarkos projektas, patenka j Zemaitkiemio eZzero
(identifikavimo kodas 12231815) 200 m apsaugos zona.

Identifikuoti objektai (1) X

Zemaitkiemio ezeras

> 12231815

5. Centro X koordinate
(LKS-94), m

6130871

6. Centro Y koordinate
y (LKS-94), m

.

562228

7. Vandens pavirsiaus be

saly plotas, ha 4z

ilgis, km 26

2003-03-21

Saltinis: https://uetk.biip.lt/zemelapis/

Taip pat pazymime, kad Zemés sklypo Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse (toliau — NTR israSas)
(2008-09-23 registro Nr. 44/1157357) 8.1 p. yra jrasyta, kad Zemés sklypas patenka | teritorijg, kurioje taikomos
SZNS, neregistruotos Nekilnojamojo turto registre: pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, aStuntasis skirsnis), ir nurodytas teritorijos plotas 0,4800 ha. Zemés sklypas, kuriam rengiamas &is kaimo
plétros Zemétvarkos projektas yra $alia Zemaitkiemio eZero, bet su eZero pakrante nesiriboja ir yra nutoles nuo ezero
apie 15 m. (artimiausias Zemés sklypo takas). Todél remiantis Zemaitkiemio eZerui nustatytu pavir$iniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos dydziu (vadovaujantis Tvarkos apraSo III skyriaus 9.3 p. pakrantés apsaugos

juostos dydis 10 m.), Zemés sklypas nepatenka j pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,

aStuntasis_skirsnis) teritorijg. Atkreipiame démesj, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro

jsakymu dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy jrasy keitimo nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo
turto registre apraso patvirtinimo (2019-12-19, Nr. 3D-711) lyginamaja lentele, buvusi specialioji zemés naudojimo
salyga: 29 - PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos, buvo iSskaidyta j atskiras
specialigsias naudojimo salygas: 163 (PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)) ir

164 (PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)), dél ko Zemés sklypo
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NTR israse galéjo atsirasti du jragai apie SZNS, patvirtinus 2019 m. nauja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy

jstatyma, ir abiem jrasytas vienodas - 0,4800 ha.

3. Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose dirvoZemio apsauga (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis):

Zemés {ikio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

1) Zemé, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas,
i§skyrus ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés;

2) zemés tikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi buti naudojamos taikant
antieroziniy priemoniy kompleksa;

3) Zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reik§mg¢ turintys ir ekologiskai vertingi
miskai bei medziy ir kriimy Zeldiniai, pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, turi
biiti naudojami atsizvelgiant j kraStovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus;

4) atliekant Zemés kasimo darbus, draudZiama naikinti derlingajj dirvoZemio sluoksnj.

4. Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis):
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro posisteméje ,,GeoMatininkas“ esancia misky kadastro informacija,

zemés sklype kadastro Nr. 8195/0001:0466 yra misko zemé, esancio misko grupé — IV misky grupé (tikiniai miskai).

Istrauka is Nekilnojamojo turto registro posisteméje ,, GeoMatininkas *

D REGISTRY  GeoM:
S CENTRAS  taukiamn

Misko Zeméje draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrenginius, tiesti inZinerinius tinklus, i$skyrus inzinerinius tinklus (jskaitant laikomus
kilnojamaisiais daiktais), dviraciy ir pésciyjy takus siaurose — iki 10 metry plocio (jskaitant inZineriniy tinkly apsaugos
zony plotj) — Zemés juostose ir misko infrastruktiirai priskiriamus inzinerinius statinius ir (ar) jrenginius;

2) paversti misko zemg¢ kitomis zemés naudmenomis, iSskyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus;

3) privacig miSko valda arba privac¢iame ne misky tikio paskirties Zemés sklype esancig misko zeme skaidyti j dalis,
i8skyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus.
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SZNS lenteleé:
) B o Plotas
Kodas Duomenys apie zemés naudojimo apribojimus .
v.m.
152 Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis 2950
skirsnis)
126 Misko zemé (VI skyrius, tre¢iasis skirsnis) 51
121 Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) 2258
163 Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 4950

¢ Planuojamiems kaimo turizmo pastatams SAZ nenustatomos, kadangi pagal Lietuvos Respublikos planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo nepatenka j planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi biiti
atlickama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, ri§iy sgrasg. Ukinés veiklos, kurioms turi biiti atlickama atranka dél

poveikio aplinkai vertinimo yra kaimo turizmo sodyby ar panasiy objekty uz miesty riby statyba (turinciuose 100 ar

daugiau lovy ir kai néra centralizuotos inZineriniy tinkly infrastruktiros); kempingy, kai sklypo plotas 1 ha ar

didesnis, jrengimas; teminiy parky (pvz., zoologijos sody, golfo lauky, teniso korty, Saudykly ir pan.), kuriy plotas 1

ha ar didesnis, jrengimas.

e Pazymime, kad vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy 90 p.. Kai pagal kaimo
plétros Zemétvarkos projektus pakei¢iama zemés naudmeny sudétis, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
budas, taip pat Zemés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar) nustatomos papildomos Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, Zemés
savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis arba planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis.
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Kaimo plétros Zemétvarkos projekto baigiamasis etapas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas vieSinamas ir derinamas TPDRIS. Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: S-
VT-81-25-868. Viesinimo procediiros atlickamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomeneés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta
bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka. Informacija apie rengiama projekta skelbiama
Nacionalinés zemés tarnybos interneto tinklalapyije, Zemaitkiemio seniiinijos skelbimy lentoje.

Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbe dienu laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projekto organizatorius su parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais buvo supazindintas

asmeniskai ir jiems pritaré.

Projekto rengéja: matininké Regina Petrauskiené, kval. paZ. Nr. 2R-KP-366
UAB ,,AASE*, Deltuvos g.5, Ukmergé
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