






  

 

 

Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Žiedo g. 1, Ukmergėje, paprastojo remonto 
projektas keičiant paskirtį į prekybos ir kitą (lošimo automatų saloną) 
 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
Eil.  
Nr. 

Eil.  
Nr. 

Pavadinimas Mato  
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 

1. 

 

SKLYPAS 
 1.1. Sklypo plotas m² 10111  
 1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas  0,33  
 1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 34,95  
  

PASTATAI  
2. 2.1. Pastatas - Parduotuvė (unik. Nr. 4400-1179-

2482); Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - 
prekybos 

Pastate formuojami du nauji 

turtiniai vienetai 

2.2 Bendrasis plotas m² 3341,31  
2.6. Pagrindinis plotas m² 3047,57  
2.6 Pastato tūris  m³ 24542,00  
2.7 Aukštų skaičius vnt. 1  
2.8 Užstatytas plotas m² 3534,00  
2.9 Energinio naudingumo klasė  C  

 2.10 Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  
  

PATALPOS 
3. 3.1.1 Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1 - Prekybos 

patalpos  
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 

 

3.1.1.2 Bendrasis plotas m² 3218,06  
3.1.1.3 Pagrindinis plotas 

 
m² 2972,07  

3.1.2. Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 1 - 

Prekybos patalpoms priskirtas bendro 

naudojimo patalpų plotas 

m² 26,91  

 3.2.1 Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2 - Kitos  

paskirties (lošimo automatų salono) patalpos  
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita 

 

3.2.2. Bendrasis plotas m² 95,54  
3.2.3. Pagrindinis plotas m² 75,50  
3.2.2 Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 2 - kitos  

paskirties (lošimo automatų salono) patalpoms 

priskirtas bendro naudojimo patalpų plotas 

m² 
 

0,80  
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Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Žiedo g. 1, Ukmergėje, paprastojo remonto 
projektas keičiant paskirtį į prekybos ir kitą (lošimo automatų saloną) 
Objekto adresas:  Ukmergė, Žiedo g. 1 
Žemės sklypo kad. Nr.: 8170/0013:56  
Pastato unik. Nr. 4400-1179-2482 
Statinio paskirtis: prekybos 
Statinio kategorija: ypatingas statinys  
Pastate formuojamas turtinis vienetas Nr. 1 - prekybos paskirties patalpa 
Pastate formuojamas turtinis vienetas Nr. 2 - kitos (lošimo automatų salonas) paskirties patalpa 
 
ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 
UAB "EECP Retail Properties II" užsakymu parengti Prekybos paskirties pastato Žiedo g. 1, 
Ukmergėje, paprastojo remonto projekto keičiant paskirtį į prekybos ir kitą (lošimo automatų 
saloną) projektiniai pasiūlymai.  
Žemės sklypo (kad. Nr. 8170/0013:56) plotas 1,0111 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 
žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypas yra šalia 
Žiedo ir Kauno gatvių sankryžos. 
Prekybos pastato (unik. Nr. 4400-1179-2482) pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos, esamas 
pastato bendras plotas – 3339,97 m². Pastatas vieno aukšto, statytas 2007 m. Pastate nėra atskirų 
suformuotų turtinių vienetų. 
Žemės sklypas (kad. Nr. 8170/0013:56) ir jame stovintis pastatas nuosavybės teise priklauso UAB 
"EECP Retail Properties II". 
 

Situacijos schema 
 
 
 
 
 
 
 
Pastato vieta 
Žiedo g. 1,  
Ukmergė 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Įvažiavimai į sklypą (kad. Nr. 8170/0013:56)  esami, iš ties vakarine sklypo riba esančios Žiedi 
gatvės ir ties rytine sklypo riba esančios kvartalinės gatvės. Sklypo ribose yra esama, pastato 
statybos metu suprojektuota ir įrengta automobilių stovėjimo aikštelė.  
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Sklypo teritorijoje galioja Ukmergės miesto bendrasis planas, registruotas teritorijų planavimo 
dokumentų registre 2011-12-27, reg. Nr.: T00002164. Sklypas, kuriame yra remontuojamas 
pastatas, patenka į esamą užstatytą gyvenamosios ir mišrios paskirties teritoriją. Sklypo paskirtis 
atitinka bendrojo plano sprendinius: žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, žemės 
sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 
 
Bendrojo plano ištrauka 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OBJEKTO VIETA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
Pastato paprastojo remonto metu pastate suformuojami du atskiri turtiniai vienetai su bendro 
naudojimo patalpomis:  
Nr. 1 – prekybos paskirties patalpos su esamomis prekybos paskirties ir bendro naudojimo 
patalpomis. Patalpų bendras plotas: 3218,06 m², iš kurių pagrindinis plotas: 2972,07 m². 
Nr. 2 – kitos paskirties (lošimo automatų salono) patalpos su bendro naudojimo patalpomis. Patalpų 
bendras plotas: 95,54m², iš kurių pagrindinis plotas: 75,50 m². 
Bendro naudojimo patalpų plotas: 27,71 m², iš kurių 26,91 m² ploto dalis priskiriama 
formuojamoms prekybos paskirties patalpoms, 0,80 m² ploto dalis priskiriama formuojamos kitos 
paskirties (lošimo automatų salono) patalpoms. 
 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Pastato paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia. 
Sklypo sutvarkymo sprendiniai lieka esami: įvažiavimai į sklypą esami, žemės paviršiaus altitudės 
esamos, visos sklypo ribose esančios dangos lieka esamos: esami priėjimo takai, esamos 
automobilių stovėjimo aikštelės, esamas apžedinimimas. Esami įėjimai į patalpas pritaikyti žmonių 
su negalia poreikiams. Sklype nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami tinklai 
nerekonstruojami.  
Pastate formuojamų naujų turtinių vienetų poreikis skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės 
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ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus: 
Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Eil.  
Nr. 

Patalpos Minimalus automobilių stovėjimo 
vietų skaičius 

Plotas (m²)  Poreikis (vnt.) 

5.1. 
 

maisto produktų 
parduotuvės 

1 vieta 20 m2 prekybos salės ploto 2205,23 m² 110 vnt. 

4.  administracinės 
paskirties 
pastatai 

1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 64,41 m² 3 vnt. 

7. maitinimo 
paskirties 
pastatai 

1 vieta 15 m2 salės ploto 171,87 m² 12 vnt. 

 Kitos paskirties 
patalpos 
(Lošimo 
automatų 
salonas) 

Statiniams, nepatenkantiems į 30 
lentelę, automobilių stovėjimo vietų 
poreikis apskaičiuojamas 
individualiai. Prekybos centre 
esančiai patalpai skaičiuojama 1 
vieta 30 m2 pagrindinio salės ploto  

75,50 m² 3 vnt. 

   Viso: 128 vnt. 
Automobilių parkavimui Žiedo g. 1, Ukmergėje esančiam pastatui sklypo ribose statybos metu 
buvo suprojektuotaos ir įrengtos 139 automobilių stovėjimo vietos, iš kurių 10 pritaikytos žmonių 
su negalia poreikiams. 
Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai”.  
 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 
Pastato paprastojo remonto metu pastate suformuojami du atskiri turtiniai vienetai su bendro 
naudojimo patalpomis:  
Nr. 1 – prekybos paskirties patalpos su esamomis prekybos paskirties ir bendro naudojimo 
patalpomis. Patalpų bendras plotas: 3218,06 m², iš kurių pagrindinis plotas: 2972,07 m². 
Nr. 2 – kitos paskirties (lošimo automatų salono) patalpos su bendro naudojimo patalpomis. Patalpų 
bendras plotas: 95,54m², iš kurių pagrindinis plotas: 75,50 m². 
Bendro naudojimo patalpų plotas: 27,71 m², iš kurių 26,91 m² ploto dalis priskiriama 
formuojamoms prekybos paskirties patalpoms, 0,80 m² ploto dalis priskiriama formuojamos kitos 
paskirties (lošimo automatų salono) patalpoms. 
 
Prekybos paskirties pastate formuojant du naujus turtinius vienetus numatoma atlikti paprastojo 
remonto darbus. Paprastojo remonto darbai atliekami tik formuojamo turtinio vieneto Nr. 2 – kitos 
paskirties (lošimo automatų salono) patalpose. Formuojamo turtinio vieneto Nr. 1 – prekybos 
paskirties patalpos lieka esamos, šioje pastato dalyje jokie remonto darbai nenumatomi. 
 
Turtinis vienetas Nr. 2 – kitos paskirties (lošimo autimatų salono) patalpos projektuojamos esamos 
prekybos patalpos Nr. 1-60 vietoje. Šiose patalpose atliekami paprastojo remonto darbai: įrengiama 
nauja durų anga iš bendro naudojimo koridoriaus (patalpa Nr. 1-55). Lošimo automatų salono 
patalpų viduje demontuojama dalis esamos gipso kartono pertvaros, esamos patalpos Nr. 1-60 
viduje projektuojama lažybų punkto salė, darbo zona, kazino salė – koridorius ir dvi nedidelės 
poilsio patalpos. Patekimas iš lauko į projektuojamas lošimo automatų salono patalpas esamas, per  
bendro naudojimo koridorių (patalpa Nr. 1-55). Iš bendro naudojimo koridoriaus patenkama į du 
esamus bendro naudojimo sanitarinius mazgus (patalpos Nr. 1-57 ir 1-58), iš kurių vienas 
pritaikytas žmonių su negalia poreikiams.  
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Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia, pastato 
fasadai neremontuojami, visi įėjimai į pastate esančias patalpas lieka esami. Automobilių stovėjimo 
aikštelės esamos, pritaikyta žmonių su negalia poreikiams. Nauji lauko inžineriniai tinklai 
neprojektuojami, žemės judinimo darbai atliekami nebus. 
 
BENDRIEJI RODIKLIAI: 
Sklypo plotas:   1,0111 ha 
Sklypo užstatymo intensyvumas  0,33 
Sklypo užstatymo tankumas  34,95 % 
Automobilių stovėjimo vietų kiekis:  139 vnt. 
 
PASTATAI: 
Pastatas - Parduotuvė (unik. Nr. 4400-1179-2482); Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - 
prekybos  
Bendras plotas:    3341,31m² 
Pagrindinis plotas:   3047,57 m² 
Tūris:     24542,00 m³ 
Aukštų skaičius:   1 vnt. 
Užstatytas plotas:   3534,00 m² 
Energinio naudingumo klasė   C 
Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė C 
 

Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1 - Prekybos patalpos  
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos  
Bendras plotas:    3218,06 m² 
Pagrindinis plotas:    2972,07 m² 
Formuojamam turtiniam vienetui  

Nr. 1 - Prekybos patalpoms priskirtas  
bendro naudojimo patalpų plotas  26,91 m² 
 
Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2 - Kitos paskirties (lošimo automatų salono) patalpos  
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 
Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita  
Bendras plotas:    95,54m² 
Pagrindinis plotas:    75,50 m² 
 

Formuojamam turtiniam vienetui  

Nr. 2 - kitos paskirties (lošimo automatų salono)  

patalpoms priskirtas  
bendro naudojimo patalpų plotas  0,80 m² 
 
 
Patalpos paskirties keitimo metu nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 
geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 
Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  
Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
 
 
PV A944  G. Pamerneckis          Parašas 
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